PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Przebudowa hotelu Swietokrzyskiego ODR z siedziba w Modliszewicach,
oddziat w Sandomierzu, z termomodernizacjq czesci budynku

Inwestor : Swietokrzyski Osrodek Doradztwa Rolniczego w Modliszewicach
ul. Piotrkowska 30, 26-200 Konskie
Adres budowy: dz. nr ew. 155/3, ul. Mokoszynska 3, 27-600 Sandomierz

1. PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA JEST:

|I. Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku hotelowego w ramach inwestycji:|
,,Przebudowa hotelu Swietokrzyskiego ODR z siedziba w Modliszewicach,|

oddzial w Sandomierzu, z termomodernizacja budynku”|

na dz. nr. ew. 155/3, ul. Mokoszynska 4, 27-600 Sandomierz.|

Usytuowanie budynku — bez zmian, zgodnie z sytuacja

Zestawienie powierzchni budynku po przebudowie:

Wskazniki po przebudowie budynku:
Powierzchnia zabudowy: 306,3
Powierzchnia uzytkowa 420,5
Kubatura 2750

2. PRZEDMIOT I CEL INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku hotelowego.
Celem inwestycji jest wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw wewnetrznych,
wydzielenie dodatkowych tazienek oraz termomodernizacja budynku.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem i ustalenia

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

Wizja lokalna i pomiary w terenie

Inwentaryzacja stanu istniejgcego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow

technicznych jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.U. z 2015r

poz. 1422 z p6z. zm.)

e Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (jednolity tekst Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pozn.
zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz.1651 ze zm.)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst Dz. U. z 2013r.
poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami)

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewziec mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2016r., poz. 71)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegofowego zakresu
I formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012r poz. 462 z p6z. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczgcej
bezpieczeristwa [ ochrony zdrowia oraz planu (j.t. Dz.U. z 2013r nr 120 poz. 1126 z p6z. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 6 czerwca 2014 r. w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezeri i natezer czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy. (Dz. U.
z 2014 r., poz. 817)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r.,
poz.2117)




¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U. z 2010 r.,
Nr 109, poz.719)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030)

¢ Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie ogdinych
przepisow bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 Nr 169 poz. 1650 z pdzn. zm.)

4. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: Bez zmian

Powierzchnia zabudowy: Bez zmian

Intensywno$¢ zabudowy: Bez zmian

Wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne — bez zmian
« Dach dwuspadowy

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada istniejacy zjazd i wjazd z ul. Mokoszynskiej poprzez droge wewnetrzng

od strony poftudniowej.

1. Istniejacy zjazd i wyjazd spetnia wymogi zjazdu publicznego zawarte w rozdziale 13
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 2 marca 1999roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie /t.j. Dz. U. z 2016roku poz. 124/

2. Zjazd odpowiada wymaganiom wynikajagcym z jego uzytkowania i przeznaczenia i jest
dostosowany do bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw dla ktérych
Sg przeznaczone oraz wymagan ruchu pieszego

3. Zjazd zapewnia swobodny przeptyw wéd deszczowych odwadniajgcych droge

5. UZBROJENIE DZIALKI:
- woda z wodociggu miejskiego — istniejgce przytacze
- instalacja elektryczna — istniejgce przytacze napowietrzne
- kanalizacja sanitarna do sieci kanalizacji miejskiej — istniejgce
- odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone zlokalizowane na dziatce,
- usuwanie odpaddw statych z istniejgcego Smietnika

6. ISTNIEJACY i PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Dziatka Inwestora posiada nieregularny ksztatt, posiada dostep do utwardzonej drogi gminnej —
ul. Mokoszynska, poprzez istniejgca droge wewnetrzng prowadzacg przez dziatki nalezgce do inwestora.
Dostepnos$¢ komunikacyjna z w/w ulicy. W chwili obecnej dziatka zabudowana jest budynkami nalezgcymi
do inwestora, w tym przedmiotowego budynku hotelowego podlegajacego. Projektowana przebudowa
wykonana w technologii murowanej o dwdch kondygnacjach nadziemnych. Dziatki sgsiednie zabudowane.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANE]J W GRANICACH ABCD

BILANS TERENU — BEZ ZMIAN

8. ZASADA POWIAZANIA ZABUDOWY Z OTOCZENIEM

Przy ksztattowaniu projektowanej przebudowy budynku wzieto pod uwage ukiad przestrzenny, funkcje,
charakter i walory przestrzenno-kompozycyjne a takze lokalne uwarunkowania krajobrazowe.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, zwigzane z realizacjg projektowanej przebudowy obiektu zostaty
podporzadkowane nadrzednemu celowi, jakim jest przestrzenne, funkcjonalne i widokowe powigzanie
projektowanej inwestycji z otoczeniem, uwzgledniajgce zatozenia:

o Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pod wzgledem funkgji i formy oraz
zastosowanych materiatdw i technologii budowlanych harmonizuje z otoczeniem, stanowigc jego dopetnienie;
o zaden z elementow planowanej inwestycji nie narusza istniejgcych osi i ciggdw widokowych, nie

stanowi negatywnej dominanty przestrzennej, nie ingeruje w znaczacy sposob w krajobraz przyrodniczo-
kulturowy oraz nie zaktoca ekspozycji widokowych bezposredniego otoczenia;

o projektowana przebudowa obiektu posiada spdjng forme architektoniczng oraz zwarty charakter bryty;
o sposob rozwigzania przykrycia dachowego projektowanej przebudowy budynku nawigzuje do dachow
na istniejgcym budynku zlokalizowanego w rejonie przedmiotowej inwestycji;

o zaktadana funkcja projektowanej przebudowy nie wywotuje ucigzliwosci ani obnizenia standardu
sgsiedztwa;

o projektowana inwestycja nie wptywa znaczgco na istniejgce uksztattowanie terenu na obszarze
inwestycji oraz nie narusza stanu wod i gruntdw na terenach sasiednich;

o planowana inwestycja nie narusza zadnych praw i intereséw osob trzecich.




9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA, OCHRONY ZABYTKOW i KRAJOBRAZU

9.1. Miejsce gromadzenia odpadow stalych — istniejacy smietnik

9.2. Ksztaltowanie zieleni

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie prowadzenia zadnych dziatan, ktdre mogtyby w jakikolwiek
sposob zagrozic¢ istniejgcej zieleni w otoczeniu terenu inwestycji. W szczegdlnosci nie planuje sie dziatan,
ktorych skutkiem bedzie zaktdcenie naturalnego obiegu wody gruntowej w strefie zasiegu bryt korzeniowych.
Technologie budowlane oraz przyjete rozwigzania materiatowe nalezy uznac za bezpieczne dla elementow
zieleni, rosngcych w sasiedztwie planowanej inwestycji.

9.3. Niwelacja terenu

Przy realizacji inwestycji nie wystgpi niwelacja istniejgcego terenu.

9.4. Przestanianie, zacienienie z powodu zabudowy na dzialce inwestora

W bezposrednim otoczeniu terenu planowanej inwestycji nie znajduja sie obecnie budynki zawierajgce
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi i jednoczesnie zwrdcone w kierunku projektowanej budowy
$cianami z otworami okiennymi. Jednoczesnie odlegtos¢ projektowanego obiektu od sgsiednich terendw,

na ktdrych znajdujag sie budynki mieszkalne, jest znacznie wieksza niz hipotetyczna wysoko$¢ przestaniania.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany budynek nie utrudni dostepu do $wiatta dziennego
do pomieszczen zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

9.5. Strefy ochronne i formy ochrony

Projektowany obiekt:

- nie znajduje sie w obszarze gorniczym ani w terenie oddziatywania szkod gdrniczych;

- nie znajduje sie w terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- nie znajduje sie w terenie objetym ochrong gruntéw rolnych lub lesnych;

- teren objety opracowaniem nie znajduje sie na obszarze chronionym Natura 2000.

9.6. Ochrona srodowiska

Biorgc pod uwage funkcje projektowanej zabudowy, jej gabaryty i wyposazenie instalacyjne, a takze
zastosowane rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja w petnym zakresie spetni
obowigzujgce standardy ochrony wszystkich elementow Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego i nie
stanowi dla tych elementéw zagrozenia, w catym okresie jej trwania.

Ponadto, inwestycja nie zalicza sie do przedsiewziec:

- mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

- wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko;

- dla ktérych moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko.

9.7. Ochrona przyrody

Uwarunkowania realizacyjne uwzgledniajg wymogi okreslone w tym obszarze tj. inwestycja nie zaktoca
stosunkéw wodnych, nie likwiduje zadrzewien i drzew, nie terenie inwestycji nie wystepuja dzikie zwierzeta,
legowiska, zbiorniki wodne, starorzecza itp. oraz inwestycja nie narusza obszaréw zielonych.

9.8. Ochrona zieleni

Teren inwestycji jest obecnie pozbawiony elementdw zieleni wartych zachowania i ochrony. W ramach
inwestycji nie przewiduje sie prowadzenia zadnych dziatan, ktdre mogtyby w jakikolwiek sposob zagrozi¢
istniejgcej zieleni w najblizszym sasiedztwie. W szczegdlnosci nie planuje sie dziatan, ktdrych skutkiem bedzie
zakidcenie naturalnego obiegu wody gruntowej w strefie zasiegu bryt korzeniowych. Technologie budowlane
oraz przyjete rozwigzania materiatowe nalezy uznac za bezpieczne dla elementow zieleni, rosngcych w
otoczeniu planowanej inwestycji.

9.9. Ochrony gruntow i wod

Posadowienie obiektu na ptytkim fundamencie bezposrednim, powyzej ustabilizowanego zwierciadta wod
gruntowych. W zwigzku z powyzszym nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze inwestycja:

- nie narusza stanu wod gruntowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich, w szczegdlnosci nie wywota
Zjawiska tzn. leja depresyjnego, ktdrego skutkiem jest niekontrolowany odptyw wdd gruntowych z
terendw bezposrednio sasiadujacych z otoczeniem z obszarem inwestycji;

- nie wplynie niekorzystnie na naturalne uksztattowanie terenu i panujgce na nim stosunki wodne;

- nie spowoduje znaczgcego przeksztatcenia nawierzchni istniejgcego terenu i znaczacej niweladji
istniejgcego terenu.

Wody opadowe odprowadzane z potaci dachowej budynku sg w catosci rozprowadzone po terenie o
nawierzchni biologicznie czynnej, przepuszczalnej, w granicach terenu inwestycji.

9.10. Ochrona powietrza

Majac na uwadze koniecznos¢ ochrony powietrza atmosferycznego przed emisjg czynnikow szkodliwych,

w szczegodlnosci toksycznych gazdw i pytdw, zaopatrywanie budynku w energie cieping zaprojektowano poprzez
system centralnego ogrzewania pomieszczen bazujacy na przytagczu CO z istniejacej sieci, z doprowadzeniem
rurami preizolowanymi do budynku. Grzanie cieptej wody uzytkowej bazujgce na pojemnosciowych (60L)
elektrycznych podgrzewaczach wody.




9.11. Ochrona przed hatasem i wibracjami
Biorgc pod uwage funkcje zabudowy, jej lokalizacje nalezy stwierdzi¢, ze normalna eksploatacji projektowanej
zabudowy nie bedzie powodowa¢ nadmiernej ucigzliwosci dla otoczenia zwigzanej z emisjg hatasu lub wibraciji.
9.12. Gospodarka odpadami
Wszelkie odpady powstate w wyniku normalnej eksploatacji obiektu beda poddawane segregacji oraz czasowo
sktadowane w miejscu gromadzenia odpadéw statych w istniejgcym Smietniku. Nieczystosci ciekte beda
odprowadzane do istniejgcego uktadu kanalizacji i dalej do sieci kanalizacji miejskiej.
9.13. Warunki ochrony higieny i zdrowia uzytkownikéw zabudowy
W zadnym z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujgcym sie w obrebie zabudowy nie wystepuja
czynniki, ktére mogg by¢ uznane za szkodliwe dla zdrowia ludzi, w szczegdlnosci: wysoka lub niska
temperatura, nadmierna lub niedostateczna wilgotno$¢ powietrza, hatas, drgania, promieniowanie jonizujgce,
pola elektromagnetyczne, zawilgocenie, korozja biologiczna, gazy, pyty, pary, nadmierne lub niedostateczne
nastonecznienie, substancje toksyczne, materiaty grozgce wybuchem, elementy lub substancje brudzace, $rodki
biologicznie zakazne itp.
Zadne z pomieszczen nie moze by¢ réwniez uznane za zagrozone wybuchem.
9.14. Ochrona interesu publicznego oraz interesu osob trzecich
Projekt budowlany jest wykonany w taki sposdb, aby eksploatacja przez caty okres jej trwania:
o byla zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa;
o byla zgodna z przepisami oraz odno$nymi normami technicznymi, higienicznymi, sanitarnymi i
przeciwpozarowymi;
o spetniata wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody
i krajobrazu kulturowego;
o nie naruszata praw wiascicieli i uzytkownikéw terendw sasiadujacych z terenem inwestycji;
o hie ograniczata dostepu do drogi publicznej;
o nie ograniczata mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkdow tgcznosci;
o nie ograniczata dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
o nie powodowata ucigzliwosci, wywotanych przed nadmierny hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie;
o nie powodowata zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;
o nie powodowata zaktdcen pracy urzadzen elektrycznych;
o nie narusza ciggtosci istniejgcych elementdéw melioracyjnych oraz ich funkgji.
9.15. Ochrona zabytkow i ochrona krajobrazu
Budynek nie znajduje sie w strefie konserwatorskiej ale jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.
9.16. Ochrona przeciwpozarowa
1. Projektowana rozbudowa zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL V
2. Budynek — rozbudowa - zalicza sie do budynkdw niskich dwukondygnacyjnych z cze$ciowym
podpiwniczeniem i stanowi jedng strefe pozarowa z wydzielong pozarowo klatkg schodowa.
3. Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla budynku ,C”
4. Elementy budynku zaprojektowano w klasie odpornosci ogniowej adekwatnie do ,,C” klasy
odpornosci pozarowej budynku
5. Elementy budowlane nalezy wykona¢ w stopniu niepalnosci i NRO
6. Wykonawca budynku powinien uzyskac od sprzedawcy dla w/w elementéw budowlanych
wymagane certyfikaty — atesty na wymagang odporno$¢ ogniowg wymieniona w pkt. 4
7. Wymagane urzadzenie przeciwpozarowe:
- Gtéwny przeciwpozarowy wytgcznik pragdu w obrebie gtéwnego wejscia do budynku.
- Os$wietlenie awaryjno-ewakuacyjne o czasie $wiecenia 1 godziny.
- W/w urzadzenia zostang wykonane zgodnie z projektami wykonawczymi uzgodnionymi
Z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen pozarowych.
Przejscie instalacyjne w stropach nalezy zabezpieczy¢ masg o odpornosci ogniowej EI 60
Ewakuacja 0séb z budynku:
- Ewakuacja jest zapewniona korytarzami o szerokosci powyzej 1,25 m (nie przewiduje sie
przebywania powyzej 20 oséb na kondygnacji)
- Dtugo$c¢ dojs¢ ewakuacyjnych nie przekraczajgca 10 m w poziomie
- Drzwi na zewnetrz budynku o wymiarach min. 1,20m szerokosci przejscia
- Droga pozarowa nie wymagana.
10. W odlegtosci do 75 m usytuowany jest hydrant zewnetrzny przy ul. Mokoszynskiej.
Budynek nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowe GP6ABC po jednej szt. na kazde 200 m2
powierzchni uzytkowej i co najmniej 1 szt. na kazdej kondygnacji
11. Budynek nalezy oznakowa¢ znakami ewakuacyjnymi i ochrony przeciwpozarowej
12. Dla budynku opracowac instrukcje bezpieczenstwa pozarowego
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9.17. Ochrona istniejacych elementoéw infrastruktury

Na terenie objetym opracowaniem nie znajdujg sie elementy infrastruktury, ktére w wyniku inwestycji ulegty
badzZ ulegng w przysztosci naruszeniu ciggtosci i sprawnosci funkcjonowania w wyniku zabudowy.

9.18. Wplyw eksploatacji gorniczych, zagrozenia zjawiskiem osuwania sie ziemi i wodg zalewowg
Teren objety opracowaniem nie znajduje sie pod wptywem mozliwosci wystgpienia szkdd gdrniczych, osuwaniu
mas ziemnych jak rowniez nie zostat zakwalifikowany do terenéw zalewowych.

9.19. Przystosowanie inwestycji dla potrzeb oséb niepetnosprawnych

Dojscie i dojazd do budynku po terenie utwardzonym o nachyleniu ok. 5,0%, wejscie do budynku poprzez
projektowana pochylnie dla osdb niepetnosprawnych, wejscie do budynku z drzwiami o szer. Przejscia min.
0,90 m, drzwi bez progu, w WC ogodlnodostepnym zaprojektowano uchwyty przy sedesie i umywalce.
Przewiduje sie schodotaz dla oséb niepetnosprawnych.

Przy budynku przewidziano takze jedno miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej w odlegtosci ok. 7m od
budynku.

9.20. Dostep do drogi

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego —drogi publiczne;.
poprzez utwardzony dojazd o szer. 3,5m.

9.21. Komunikacja wewnetrzna

Gtownym elementem wewnetrznego uktadu komunikacyjnego obstugujgcego inwestycje, jest dojazd i dojscie
piesze do budynku. Dojazd posiada nawierzchnie utwardzong dostosowang do ruchu pojazdéw, co wystarcza
do zapewnienia sprawnego i bezkolizyjnego dojazdu samochoddw osobowych do miejsc postojowych na
istniejgcym parkingu przy ul. Mokoszynskiej w odlegtosci okoto 40m od budynku.

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddzialtywania obiektu — bez zmian, zawarty catkowicie na dzialce inwestora.

11. UWAGI KONCOWE:

Niniejsza dokumentacja projektowa zostata opracowana jako projekt budowlany dla inwestycji polegajacej
na przebudowie budynku biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek o$wiaty.
Dokumentacja projektowa zostata sporzadzona w zakresie odpowiadajgcym projektowi budowlanemu i ma
stanowi¢ podstawe formalng do uzyskania decyzji administracyjnej, upowazniajgcej Inwestora do uzyskania
zatwierdzenia projektu budowlanego w ramach przedmiotowej inwestycji.
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